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Balcons et terrasses : des zones
sous etroite surveillance

A la différence d’autres villes, la cité impériale n’a pas enregistré d’effondrement. En général, les COPIopriétés
sont confrontées a des phénomenes de corrosion. En particulier si les immeubles datent des années 1960-1970

préserver le bati,

ulnérables par défini-
V tion et par consé-

quent, assujettis a une
surveillance constante.

Les balcons des im-
meubles ajacciens figurent
au centre des préoccupa-
tions pour les syndics de co-
propriété. Et certaines confi-
gurations architecturales qui
font appel a béton et ferraille
suscitent plus d’attention
que d’autres. "Lorsque la fer-
raille s'oxyde, il n'est pas rare
que des morceaux de revéte-
ment se décollent et tombent.
Par conséquent, c'est ce qui
habille la structure et non la
structure elle-méme qui me-
nace. Il s'agit, en priorité,
d'un probléme de vétusié et
d'entretien”, résume depuis
Secic Immobilier,
Pierre-Paul Carette, pré-
sident de la FNAIM.

Pour I'heure, dans le péri-
métre ajaccien, on a toujours
réagi a ce stade, avant de cou-
rir de sérieux dangers. "Fort
heureusement, nois n'avons
pas d'exemple de balcons qui
S'effondrent”, insiste le profes-
sionnel,

Les mécanismes de préven-

Le ravalement est une opératinn cnﬂteuse mais nécessaire afin de

tion et de gestion de la situa-
tion critique mis en ceuvre
sont simples.

"En général, les coproprié-
taires, dés qu'ils constatent
que des petits morceaux de
matigére commencent a se dé-
tacher, saisissent leur syndic.
Celui-ci est tenu de prendre
des mesures de protection et
de rénovation. Les syndics se
montrent toujours diligents
sur le sujet. Le processus peut
étre un peu maoins rapide lors-
qu'on a affaire a des syndics
bénévoles’, explique-t-il.

En parallgle, des orga-
nismes de controle tech-
nigue tels que I'Apave ou la
Socotec se posent en gar-
diens de la sécurité en propo-
saiit, entre autres, "des ser-
vices d'identification et d'ana-
lyse de la solidité des balcons
existants”, souligne Marc Fa-
zi, directeur Socotec pour la
Corse,

Brouillards salins

Car la fragilité de ceux-ci
est inscrite dans leurs carac-
téristiques. "Ce sont des élé-
ments en porte-d-faux,

Dans la majorité des cas, la ferrallle s'oxyde et des morceaux de revétement se décollent. Pour éviter que ceux-ci tombent, les

copropriétés procédent a un décroltage préventif.

c'est-fi-dire soutenus par une
partie qui se frouve au-dessus
du vide', reprend le respon-
sable.

L'utilisation "plus ou
moins maitrisée du béton ar-
mé" dans les années
1980-1970, tandis qu’Ajaccio
connait une croissance ur-
baine soutenue, aura une in-
cidence sur le risque. "Le bé-
ton dait étre fait avec du sable
de riviere. Or, & un moment
donné, on a utilisé du sable
de plage c'est-a-dire salé et hu-
mide", indiquent des spécia-
listes du secteur de la
construction.

Les modes constructifs

constituent une donnée es-
sentielle, "Par exemple, il est
important d'étre attentif a la
présence ou au contraire, a
l'absence de poteaux, de voir
si on a affaire & un balcon en
console ou supporté autre-
ment. Les parhologies
peuvent étre diverses”, énu-
mere Marc Fazi.

Quoi qu'il en soit, plus le
balcon est proche du littoral,
pluslacier quile com se-
ra sensible & la corrosion.
"Les facades sont plus expo-
sées & ce que nous appelons
les brouillards salins,
c'est-a-dire une atmosphéere
chargée en chlorates Ce qui
va accélérer le phénoméne.
Méme si le golfe ajaccien offre
une protection naturelle par
rapport & la concomitance
vent-pluie”, ajoute-t-il,

La pollution urbaine consti-
tue, selon lui, un autre fac-
teur aggravant, comme les va-
riations quotidiennes de tem-
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~ ture en béton armé de

. Le ba]con estune composante de 'ossa-

_ immeuble. En

_ conséquence, il il est considéré comme une
parne commune. En cas de travaux liés &

| sastructure. cesonttouslesconrondiés . le

pérature. "A Ajaccio, en parti-
culier, nous sornmes confron-
tés a des écarts thermiques
jour-nuit, trés marqués, y
compris en hiver. Dans ces
conditions, des dilatations
s'opérent chaque jour dans le
béton armé", compléte-t-il

Etanchéité
du carrelage

L'intensité du mouvement
dépend de lalongueur du bal-
con. "Une coursive en béton
armée trés longue sera trés sol-
licitée." A ces considérations,
viennent s’ajouter le cas
échéant, des "défauts de mise
en aeuvre, lorsqu'on a oublié
des joints, ferraillé de ma-
niere insuffisante”.

L'état des carreaux, sur la
terrasse, est loin d'étre négli-
geable aussi. "Le carrelage
participe a4 U'étanchéité du
support. A mesure que le

temps passe, il finira par lais-
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ser un peu d'eau. Celle-ci s'in-
filtre dans le béton armé et
corrode les armatures, en par-
ticulier lorsqu'il n'y a pas as-
sez de pente, lorsque le sys-
téme de drainage est insuffi-
sant. D'autant qu'a une cer-
taine époque, on ne prévoyait
pas d'étanchéité sous le carre-
lage", développe Marc Fazi.
Dans les constructions nou-
velles, on est venu & bout de
ces maux a bien des égards.
"A proximité du littoral, les
régles de l'art imposent des bé-
tons spéciaux qui vont Hmi-
ter, compte tenu de leur com-
pasition, la corrosion des
aciers. Aujourd’hui, on im-
pose aussi des recouvrements
d'acier. La couche de béton
qui recouvre Uacier est plus
dpaisse. On maintient aussi
beaucoup plus les ouvrages
de béton. La réglementation a
beaucoup évolué,”observe le
directeur de la Socotec.
VERONIQUE EMMANUELLI

site l'installation d’un échafaudage ou
bien d’un syst2me de nacelle.

'Le montant de la facture dépendra ensuite
de ]’ampleur des dommages "On peutal— '



